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Cs sz telepiilésrendezési eszkdzok felulvizsgalata jévahagyott terv

Csdsz Kizség Onkormanyzatanak
Polgérmestere
8122 CsGsz Bartok Béla utca 8.

Iktatoszama: Cso/381-30/2020

Csbsz Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének hataskérében eljard
CUsosz Kozség Polgarmestere
30/2020., (X1.20.) hatirozata
Csosz teljes teriiletére vonatkozo uj Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasarol

Magyarorszag Kormanya altal 2020. november 3.-4n kihirdetett a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolo 478/2020 (XI1. 3.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan, a katasztréfavédelemrdl
¢s a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. §
(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, veszélyhelyzet idejére biztositott feladat- és
hatdskdrémben eljarva az alidbbi hatdrozatot hozom:

1. A Képviselé-testiilet hataskérében az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjdn a telepiilés
teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi
mellékleteként fogadja el:

L. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:10000 Iéptéki tervlappal
2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv lefrisa

3. melléklet: Valtozasok

4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

5. melléklet: A teriletrendezési tervvel vald Ssszhang igazolisa

6. melléklet: A biologiai aktivitdsérték szamitdas eredménve

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2021.01.01.-én lép hatalyba
3. A Képviselo-testiilet hataskérében eljaro Csosz Kozség Onkormanyzat Polgarmestere
CUsosz teleplilésszerkezeti tervének megdllapitasarol szolo 20/2008. (V.28.) hatarozatit

visszavonja.

4 Felkérem a jegyzot. hogy hatarozatom végrehajtasarol haladéktalanul gondoskodjon.

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @EBAD132, e-maileterv@feterv.hu
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1. melléklet: A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

2. melléklet: A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Cs sz Kozség Onkormanyzata a telepulésrendezési asekigtilvizsgalatat hatarozta el. A
felilvizsgalat elkészitéseként az 6nkormanyzat 0] telepllésfejlssktimcepciot készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a lgdaas és az elfogadas kulonbdazisaban lév,
a térségre vonatkozo, a terulet-felhasznalast pgab, illetve meghatérozo tervek alapjan tortént:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teeillddizési tervit sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torveny terv (OTrT)
Fejér megye Terlletrendezési Terve, melyet Fej@ym&ozgy lése 7/2020.(11. 28.)
Kdzgy lési Rendelettel fogadott el
Abai Kistérség fejlesztési programja
Cs sz Kozseég Telepulésfejlesztési Koncepciodja (tovaldan: Koncepciod),
Cs sz Kdzség korabbi teleptlésrendezési eszkozei

A TERULETFELHASZNALAS

Cs sz telepllésszerkezeti terve a tényleges terllatbagasbdl és a kordbbi telepilésszerkezeti
tervb | kiindulva kis tertleteken javasol funkcionalis lte@asokat. A belteriileten a meglév
terlletfelhasznalasok és a tartalék terlletek ss8p ndvekedési Uteme és a gazdasag fejlesztése
szempontjabol megfeledk. A telepilésfejlesztési koncepcidban célkéntzkitt helybenmaradas
tamogatasa, ezzel egyitt a népesség novekedéstaléktdakoterlilet megtartasat indokolja. A
termel és szolgaltatd szektor megsitése indokoja a gazdasagi fejlesztési terilettan@gat. A
beépitésre szant teriiletként dant lako és telepuléskdzponti vegyes, valamint gegidunkciokat
jeldl ki és tart meg a terv:

a lakoterileteken a falusias lakoterilet,

telepilléskozponti vegyes teriletet, mely kis mdaggkn

gazdasagi tertleteket

és kulonleges tertleteket.

A beépitésre nem szant terileteken a terlletfatiddéz pontositasra kerdlt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv.

Az épitési hasznalat szerint a terv €sigazgatasi teruletét beépitésre szant (mar tetteietve
beépll) és beépitésre nem szant terlletekre osztja.

A beépitésre szant terlletek terv szerinti megeazla
Lakoteruletek,

falusias lakotertlet
Vegyes tertletek,

telepuléskozponti
Gazdaséagi terilet

kereskedelmi, szolgéltatd
Kilénleges teruletek.

Sport

Temet

Mez gazdasagi Uzemi

Kozm
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

A beépitésre nem szant terlletek a kdvethezsorolasuak

kozlekedési tertletek,
kozat
erd terlletek
védelmi (honvédelmi)
gazdasagi
mez gazdasagi teriletek,
vizgazdalkodasi teriletek
természetkozeli teriletek

Cs sz terllete az ebbiekben meghatérozottak alapjan a kovetkekeépitésre szant
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedeti Kdziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Révidités 'et?:ggl)t’ggb kézm vesitettség
s r ség(m2/m2 merteke
LAKOTERULETEK L
Falusias lakéterill Lf 05 \ részlege
VEGYES TERULETEF V
Telepuléskdzpont terdl Vit 12 részlege
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgalte Gksz 1,8 részlege
KULONLEGES TERULETEK K
Sport K-Sp 1,2 részleges
temet K-T 0,2 hianyo:
mez gazdasagi Uzet K-Mu 1,2 részlege
k6zm K-Kdzm hianyo:

Lakoterlletek (L):

Cs sz lakoétertulete falusias jelleg egyedi telkes, egy-, ritkan kétlakdsos onallolaciahazas
lakéteriletek. A telepulésfejlesztési koncepciobarolt cél a falusias lakokornyezet fejlesztése
A telepulésen jellemz a falusias (haztdji gazdalkodo) életmdd, ezérusiak lakoterlleti

besorolasban maradnak a lakéteriletek.

Teleplléskdzpont vegyes tertlet (Vt)

Vegyes terllet-felhasznalasba sorolja a terv aehdéiten azokat a telektomboket, ahol a lakd
funkciotodl eltér, kozdsségi funkciok is jelen vannak: polgarmedtératal kozvetlen kérnyezete,
iskola, 6voda, templom koérnyéke, valamint a koz@sd®az és a horgasztd kozétti ujonnan
kialakitando teriletet.

Gazdasagi terilet (Gksz)

Gazdaséagi terulet-felhasznalasba sorolja a teeltarfilett | a 6307. jel orszagos mellékutig terjed
teruletet. A terulet gazdaséagi fejlesztési terinegly jelenleg mezyazdasagi mvelés alatt all. A
fejlesztési terilet kijeldlést tovabbra is megtagjterv.

Kilénleges tertletek (K...)
Kulonleges sport teriilet (K-Sp): a belterlleterraézett sportpalya tertlete.
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

Kilonleges temettertlet (K-T): a beltertleten a megletemet terllete.

Kllénleges mezgazdasagi tzemi tertlet (K-M0): a telepilésen hali@l major terilete.
Kulonleges kdzm tertilet (K-K6zm): a beltertleten a vizmterilete.

Beépitésre nem szant tertletek

Kdzlekedési és kbzmteruletek (Ko):

Cs sz kozlekedési és koziuzemi fejlesztései szamararialetek megfeleek. A telepilés
szerkezetének jellegéb adodoan a kozuati kozlekedési nyomvonalak a bdkésn zomében
kiépitettek.

Uj tervezett mellékatként jeleniti meg a terv a €s— 6301 jel mellékat kozotti Gj kozuti
kapcsolatot. Az Uj mellékat megépitésével a telepiiZsdkfalu” jellege megsnik.

Az orszagos kerékparut torzshal6zataban sze&hB. jel Cece- Soponya — Tac — Szabadbattyan
kerékparut az OTrT-vel és Fejér Megye Terlletreadietervében szerephyomvonaltél eltér, nem
erinti Cs sz kdzigazgatasi teruletét.

Erd terlletek (E):

Erd terlletnek jeldli a terv a foldhivatal nyilvantastaés az Orszagos E&llomany Adattar szerinti
erd tertleteket, néhany terileten a tervezett kegtl Az erdk nagy része elslleges rendeltetés
szerint védelmi besorolasu (meés talajvédelmi, telepulésvédelmi), egy kiselstz gazdasagi erd

Mez gazdasagi teruletek (M):

A telepulés kilterliletén a mayazdasagi teriletek altalanos mgazdasagi arutermelésre alkalmas
term teruletek.

A mez gazdasagi terliletek egy része a Sarviz-volgy teretéddelmi terlilettel, Natura 2000 terilet,
illetve érintett az orszagos 6kolbgiai hal6zat @téxel érintett.

Vizgazdalkodasi teriletek (V):
Ebbe a kategéridba tartoznak a horgasztavak, ézvédelmi tarozo, a vizfolyasok, arkok tertletei.

Természetkozeli teruletek (Tk):
A telepilésen taldlhaté nddasok, mocsarak teriletei

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Cs sz Kbzség kozigazgatasi tertlete az Alféld nagytaMez fold kozéptajon talalhato, két kistaj
hatarvonaldn- A kozség nyugati kétharmada Kalozilgazhatak kistajon, a keleti harmada a
Sarviz-volgy kistajon terdl el.

A kozség teljes kdzigazgatasi tertilete 99 és 156tsdi magassagon fekszik, a Sarviz felé
kozel egyenletesen lejt a felszin. A belteriileliemez en 110 és 129 mBf-i magassagban, hullamzé
felszin , tobbnyire sik, enyhén kelet felé lejterepfelszinen talalhatd, melyet mélyvonalként egy
id szakos vizhatasu vizfolyas szel ketté nagyjab@tkslugati iranyban.

A telepulés beltertletének mikroklimajat a nyilsésvagy enyhén kelet felé lejterepfelszin
befolyasolja. A nyilt tertleteken a besugarzas nbhy a hé hamarabb elolvad, a terilet nyaron
gyorsabban kiszarad. Az északi — észak-nyugateldzea teleptilés védtelen. A szantok kdz6tt nincs
vagy nagyon ritka az erdav, ezért a deflacié gyakori.

A teleptilést hatarol6 tertileteken a felszini csakeaidek lassan folynak le. Enyhe lejtés
vagy sik fellletek jellem, ezért vizfelesleg gyakran alakul ki illetve Heleszély is varhato. A
telepilés felszini vizeit a halastavakat is magdbglald, beltertileten atfolyo idzakos (topogréfiai
térkép szerint név nélkili) vizfolyas vezeti leddd, a Sarviz-malomcsatorndhoz, de a teljes tégtesz
befogaddja a vele parhuzamosan K felé mintegy rmiasié@e hizodo Sarviz, mely egyben 63
kozigazgatasi tertletének K-i hatara. Természetedee alléviz a telepllésen nincs, a belterllet
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nyugati hatardnak kozelében a telepulést atsgédfolyds rendezésével azonban 6t tobol allo
halastorendszert épitettek.

Cs sz Kozség kozigazgatasi tertletén a ngezdasagi termelés a dominans, de ezen kivil
tobbféle tajhasznalat talalhatd.

Az erd gazdasagi tajhasznositas a kozseg teruletéen addrendhgy tertlet (tobb szaz
hektar), 6sszeflggerd terllet nincs.

A mez gazdasagi tertletek kozul déntészaranyu a szantofoldi nelés, ezt kdvetik a
gyepgazdalkodassal (rét, legeérintett teriiletek, elsorban a keleti részeken, a Sarviz illetve a vele
parhuzamos Sarviz-malomcsatorna kozelében. A téesega mezgazdalkodas évszazados
hagyomanyokkal bir.

A kozséget kettészelvizfolyas csupan ickzakos vizhatasu. A kdzség nyugati szélén a
vizfolydsnak a volgyében gatépitéssel 6t kis vidéel halastavat épitettek. A halastavak a vizfolyas
kozel 1,3 km hosszU szakaszat érintik és a tavagad szelessége mintegy 90 m. A telepiilés keleti
szélén folyik a kistaj elnevezését add Sarviz, rmehzsgalt tajrészlet legnagyobb vizfolyasa. Medre
szabalyozott, vizmennyisége jelentEzzel parhuzamosan nyugatra, mintegy masfélekhiizodik
a Sarviz-malomcsatorna, a Sarviz tulajdonképpetiékdga.

Orszaqgos jelenség természetvédelmi terillet

Cs sz Kozség kozigazgatasi terlletének K-i szegletébeszagos jelentég
természetvédelmi tertlet nyulik be D feBarviz-volgye Tajvédelmi Korzet

Cs sz Kozség kozigazgatasi teriletén a TK Aaltal védegatlanok helyrajzi szama a
kovetkez : 072/2, 087, 088/a, 088/b, 089, 090, 091/a, 0919hk/c, 092, 093.

A Mez fold tengelyét képezmintegy 100 km hosszu Sarviz-volgy a Sarrét megjént a
Duna-volgyéig tart, kettészelve a Méild platojat. A mozaikos jellegSarviz-volgye Tajvédelmi
Kdrzet Tactol mintegy 20 km hosszban nyulik el egésSarszentagotaig.

A széles volgy a mult szazad elejéig a kdzlekedésh mezgazdasagi nvelést egyarant
gatlé mocsarvilag volt, amelynek felszamolasarésaretek mar 1772-t folytak. Ma a régi Sarviz
szétteril vizeit két csatorna vezeti le: a volgy keleti dddea Nador-csatorna, a nyugati oldalon
pedig a Séd folytatasdban kiépult Malom-csatorn@afvizr | lef z dott, levagott, mélyebb fekvés
részeken kisebb-nagyobb, allandé vagysihkos tavak jottek Iétre. Létiiket a mindenkorpesigk
és a talajviz mennyisége hatarozza meg.

Natura 2000 terllet

Az Eurdpai Unio altal Iétrehozott Natura 2000 edyan 0Osszefiigg eurdpai okologiali
halozat, amely a kozosségi jelestg természetes éhelytipusok, vadon éléllat- és ndvényfajok
védelmén keresztll biztositia a biolégiai sokfélesénegovasat és hozzajarul kedvez
természetvédelmi helyzetik fenntartdsahoz, illeelgreallitasahoz.

Cs sz Kozseég kulterlletének K-i szélén a kovetkBatura 2000 terllet talalhato és foglalja
el a Sarviz-volgyének természetes és féltermésebtealyeit (f leg nadasok, tide és nedves rétek):
Sarviz volgye elnevezégkddja: HUDI10005) kildnleges madarvédelmi Na20Qo tertlet (SPA).

A Sarviz vélgye Natura 2000 terilet 4ltalanos faltei: tengerszint feletti magassag: 92-111
méter. A terilet atlagos tengerszint feletti maggas 102 méter. A Me#dld terlletén kdzeliteg
észak—déli iranyban keresztilhuzédd mentesitedr @tSarviz-csatorna mentén. Vizeshélyei
jelent sek annak ellenére, hogy természetes allapotban kisarésze maradt meg. Madartani
jellemzés: nadimadar-allomanya szamottelletve nagy szamu vadlud telel és vonul at dlegen.
Foldhasznalat: erdjazdalkodas, halaszat, halgazdalkodas, geezlasag (gyep-, Szanto-,
naddgazdalkodas), természetvédelem és kutatds, zeadasadgazdalkodas, vizgazdalkodas.
Veszélyeztet tényezk: haladszat és halgazdalkodas, madarak zavarasagazelasagi mvelés
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csokkenése, felhagyasa, ndvényzet égetése, vizigadési problémak. A telepilés és a Natura 2000
védett terlilet kapcsolatat a kovetkéarképvazlattal mutatjuk béofras: okir.hy:

Ex-lege védett természeti érték

A 1996. évi LIlI. torvény 23. §-a értelmében "Exjé8 védett természeti teriletnek msiil
és ennél fogva védelem alatt all hazankban valagdorras, 1ap, barlang, viznyel szikes t6,
kunhalom, foldvar. Ez alapjan védett természetilezek orszagos jeleraeg nek min silnek.

Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint £2sK6zség kbzigazgatasi teriiletén nem talalhat6
barlang. Egyedi hatésagi hatarozattal lehatardtirkianalt vagy lehatarolasra varo ex lege védett
lappal érintett ingatlan sincs. Megbizhatd forrdagater a telepllésre nem talalhat6. Vizniet
nem regisztraltak a telepilés teriletén. Szikekuédhalom, foldvar Csz Kozség kdzigazgatasi
tertletén nem talalhato.

Eqyedi tajértékek

A tdjak karakterének fontos dsszetesz egyedi tajértekek. A természet védelrhéedlo
1996. évi LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (Bekezdése értelmében egyedi tajértéknek siihaz
adott tajra jellemz olyan természeti értek, képmmeny és az emberi tevekenységgel Iétrehozott
tajalkotd elem, amelynek természeti, torténelmijtktdrténeti, tudomanyos vagy esztétikai
szempontbdl a tarsadalom szamara jelsge van, de nem allnak emléki vagy természetvédelmi
oltalom alatt. A tajérték kornyezetével egyitt védle

Okologiailag, tajképileg értékes teriiletek, ternadisizeli élhelyek

a Séarviz és a Sarviz-malomcsatorna kornyezetébélatd Ude-nedves gyepek,
nadasok, illetve a vizfolyasok vizteste, parti ghpgovényzete

a telepllés Ny-i szélén talalhaté halastavak kb2dhektaros vizfelllete illetve parti
szegélyndvényzete

A Szabadbattydn—Séaregres kdzuttol K-re esmészetkdzeli éhelyek tdbbsége a Nemzeti

Okoldgiai Halézat legmagasabb szervezeti egységéhemgteriilethez és az dkoldgiai folyosdhoz
tartoznak illetve egy részik Natura 2000 illetvezéigos védettség

Orszagos okolégiai halézat

Cs sz Kozség kulterlleti részeinek Natura 2000 védgttderlletei egyben a Nemzeti
Okoldgiai Haldézat magteriiletének a részei is. Apldgiai halozat a természeti, természetkozeli
terlletek, valamint a védett természeti terlletek/é&d dvezetik 6koldgiai folyosokkal biztositott
biologiai kapcsolatainak térbeli rendszere. A hatdwrom elemre oszthato: magteriilet, puffertertlet
és Okologiai folyoso.

Cs sz terlletén nagyobb részt magterilet és okoldgigpso talalhato (kisebb részben
pufferteriletek), melyek a telepiilés kiilteruletéBki részén talalhatd Sarviz-malomcsatorna és a
Sarviz teriletét, illetve azet kisér természetes, természetkdzeli vagy féltermészétbslgeket
koti 6ssze. A Nemzeti Okoldgiai Hal6zat legmagasalységéhez, a magteriilethez soroltak a
belterilet nyugati szélén talalhatd6 Oreg- és KigéAsolgyet valamint az ebbibe talalhato,
mesterséges ereddialastavakat is.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepilés beltertletén egységes zoldhal6zati smrdnem alakult ki. Az utak mellett
helyenként a zoldfelilet tul keskeny, fasszari nguét telepitésére nincs mod, tébbnyire
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gyepteriletként kezelikket. A széles, ndvénytelepitésre alkalmas zOlddgblden sincs egységes
fasor, zbldsav, kevés a j0 példa, a valoban odadvényzet. A legtobb helyen a lakok telepitettek
az utcai zoldfeluletekre, a hdzuk elé fakat.

Cs sz telepulés egyik legkarakteresebb zdldhalozaizalgit eleme a halastavakat kisér
gazdasagi erdertletek, illetve a Szabadbattyan—Saregres koelietti fasitas, szabalytalan fasor.
A kozlekedési palya mentén nagyobb részben spanténkisebb részben telepitett fasor talalhato,
melynek szélessége, magassaga és fajosszetétda galtozd. A mexéd erd savok hianyoznak
es hofogo erdsavok és fasorok sincsenek a kdzlekedési palyakémen

AZ OROKSEGVEDELEM

M emlékek, helyi épitészeti értékek

A kozségben a nemlékek nincsenek.

Helyi védelem alatt &ll6 épitészeti ertéket a t@légkép védelmél sz6l6 helyi rendelet nem
allapitott meg.

Régészeti teriiletek

A régészeti tertletek tipusai:

A régészeti lelhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelkt allnak.
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolandék be

a) Régészeti lehely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régékstehely

c) Régészeti érdekteriiletek

Cs sz kozigazgatasi teriletén 6 nyilvantartott régedek hely talalhatd, melyek kozul egy sem
fokozottan vagy kiemelten védett. Egy esetben aegzgfi lelhely nyilvantartasba vétele
folyamatban van.

Lel hely . L
270NOSIt6 Lel hely neve Lel hely jellege Lel hely kora Helyrajziszamok
58888 1. lelhely Telepnyom skor 070/3, 070/4
(felszini:
58889 2. lel hely Telepnyom skor 065/8, 070/1, 070/2, 068/4,
(felszini) romai kor 066, 069, 068/3, 068/2,
kozépko 068/1, 068/
58890 3. lel hely Telepnyom kozépkor 065/8, 065/9, 065/7
(felszini’
58891 4. lel hely Telepnyom skor 059/1, 057/2, 058, 057/19,
(felszini kozépko 057/20, 057/21, 057/
58892 5. lel hely Telepnyom kozépkor 054, 057/2, 056, 055/10,
(felszini) 055/8, 055/9, 057/7, 057/8,
057/6, 057/3, 057/4, 057
58893 6. lel hely Telepnyom skor 056, 057/12, 057/10,
(felszini} kozépko 057/1:
29276 Téc 48 Telepnyom 080/8, 080/9
(felszini’
nyilvantartasbg 8. lel hely Telepnyom meghatarozag 521/2, 521/1, 522, , 526
vétel (felszini) alatt 527, 541, 550, 551, 552
folyamatban 553, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 5¢
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

A KOZLEKEDES

Cs sz kozség Fejér Megyeben, a Polgardi jarasban,rezS¥olgye Tajvédelmi korzetben, a
Mez fold Eszak-Nyugati részén, a Sarviz (Nador-csajoésaSarviz-Malomcsatorna (Séd patak)
medre mellett helyezkedik el. A megyeszékhely Sgigkeervar 21,2 km tavolsagra talalhato.

Cs sz kbzséget két orszagos kozut is érinti. A telepidlilteriletén halad a 6307. j&imontornya-
Szabadbattyan dsszekait, mely Székesfehérvar felé a 7. szamuarelsd f uttal, dél felé pedig a

61. szamu masodrend uttal teremt kapcsolatot. Az Ut dsszekdti a saoét oldalan fekv
telepililéseket, azonban parhuzamos a 63. szamtialf igy mérsékelt forgalommal rendelkezik. A
zsakszeren kialakult telepilés beltertiletének jelenleg dgyekdzuti kapcsolata a masik orszagos
kozat, a 63102. jel Cs sz bekotat. Atmen forgalom hianyaban a telepiilésen csendes, nyugodt
kornyezet alakult ki.

Az Orszagos Telepulésrendezési tervben és a Fejgydil Telepilésrendezési Tervben a kdzséggel
kapcsolatban egy kozuthaldzati fejlesztés talalhatdekotutat 6sszekot Uttd b vit  tervezett
Utszakasz, mely Csz6n at a 6307. jelosszekot ut €és a 6301. jel 6sszekot ut kozott teremt
kozvetlen 6sszekottetést. A tervezett |étesitmétighileti szakasza a 6307. jéit végszelvényénél,

a Kossuth Lajos utca Bartok Béla utcai csomopoatj&ezd dik és a Temet utcan keresztil
délnyugati irAnyban hagyja el a kozség bel-, mdjdleeriletét.

A telepulésen jelenleg athalado és tervezett kézuta

- 6307. jel 6sszekdt at, a 33+976 m és 36 +537 m kdzotti szakaszon
- 63102. jel Cs sz bekotut, annak teljes szakaszan
- atavlatokban tervezett, a 6307. jék 6301. jel 6sszekodt utak kdzotti utkapcsolat

Kozuti kozlekedés

A telepulés uthalozata nagyobb részben burkolthdiil.

Azon utcakban, ahol teljes a kozmesités, jellemzen 3,5- 7,0 m szélességben szilard burkolat is
epult.

A belterlleti utcadk kozo6tt a Kossuth Lajos utcaaéddzsa Gyorgy utca gjt utként, a tobbi utca
pedig lakoutcakent funkcional. Az 6nkormanyzat kézében lév utcak szabalyozasi szélessége
valtozo, kialakultan 5,0 m - 35,0 m kozotti.

Kotottpalyas kozlekedés
A telepllést az orszagos (nemzetk6zi) kozforgalnasuthalézat nem érinti a legkézelebbi
vasutallomés Szabadbattyan teriletén érakt

Kbzosseégi kozlekedeés
kozati személyszallitas

A telepiilésen a kozuti kdzforgalmi szolgéltata®1ICi ANBUSZ Zrt. latja el. A jaratok megfelel
kozlekedési leheséget teremtenek a kisregio telepilései és Szdigsty iranyaba. A telepilés
tertletén két megallohely talalhato: egy megallGpailtertleten, a 6307. jelit mellett (Csszi
elagazas megallohely), egy pedig a mar emlitetisiibsLajos utcai buszforduldénal (&z, posta
megallohely). A kézlekedk nagyobb biztonsaga érdekében mindegyiket célszeel irdsok szerint
kialakitani, a kultertleten autobuszobdl és pemrhelteriileten pedig megfelehosszusagua és
magassagu peron kiépitésével.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A kozigazgatasi terlletet érinti az orszagos kedékihalozat, mely a Fejér Megyei Teruletrendezési
Terv szerint 6307. jel 6sszeko6t Ut részét képezi. Azonban a kerékparat ténylegesmonala a
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

Szabadbattydn-  Gorsium-  Tac-Soponya Facanos kozdigrékparat engedélyezési
tervdokumentaciodja alapjan a Nador Csatorna médbdtd, igy az Csz telepulést nem érinti.
A belterlleten belll a kerékparos kozlekedés amalay forgalmu lakéutcakon biztonsagos.

Parkolas

Cs szon koztertleti parkolé a Kossuth utcaban a vdmpleel tt, €s a Polgarmesteri hivatal &l
taldlhatd. A régi intézmények és szolgéaltatasatekében a varakozéhelyek tobbsége burkolatlan,
spontan alakult ki. Ezek tavlati burkolasa indok@tonban a kivitelezést az Ehsok szerinti
paraméterekkel kell elvégezni.

A KOZM ELLATAS

Vizellatas

Cs sz telepilés vizellatasat két darab mélyfarasa tiatositja, melyeket a FEJERVIZ Zrt
K szarhegyi Uzemmérndksége lizemeltet. A viehep a 223/2 hrsz-U ingatlanon talalhaté. A 224/1
hrsz-u ingatlanon talalhaté a viztorony.

Az elosztohalézat KM PVC és KPE ¢sl épilt . néhany helyen a dsalézatot D40 —es cb |
épitették ki. Ezt a vezeték szakasztauiz ellatas biztonsdga érdekében min DN 10® dsepul
vezetékkel ki kell valtani, atépiteni. A P&tutcai magas ponton automata légtelerfithidrans )
beépitése elmaradt, az 4gvezetékek veégszelvéngdimpezett tzcsapokkal egyutt.

A halézaton megfelelszakaszolasi pontok ( tol6zarak ) elhelyezéseyiois, mosatasi pontok nem
kerultek beszerelésre.

Az két kutbdl kivehet vizmennyiség elégséges a kozség nyari vizellddasah

Jelenleg a helyi mélységi vizadok szelektivbeka@ssotorténik (vizkevereés) a vizszolgaltatasba, a
viztorony vizoszlop magassaganak valtoztatasamahlaérdekében, hogy az viz hosszu ideig ne
kerlljon tarolasra. Az igy nyerheivéviz min ségi paraméterei az ét hatarértékek alatt, annak
kdzelében maradnak.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

A kozség jelenleg kbézlizemi szennyvizelvezetatornahaldzattal, tisztitd teleppel nem rencihke
A kozség kozintézményinek, lakdingatlanainak tophBsé zart (helyenként nyitott) szennyviz
taroléban gyjtik a szennyvizet, ahonnan az elszallitasra kertkornyez telepilések tisztito
telepeire. Valoszireg nagyobb szazalékban keril elszikkasztasra, etsméllitasra.

A szennyvizelvezetés megoldasara tébb koncepciddszult.

Cs sz kdzség egységes szennyvizelvezendszerének tervezését, célseara kornyez Taci
telepiilés szennyvizelvezatendszeréhez tortercsatlakozassal, a tisztito telepriésével mielbb
meg kell kezdeni.

Csapadékviz-elvezetés

A telepulés viszonylag sik, kis esastcak rendszerével éplilt ki.

A kozseégtl nyugatra es kiils teruletekr| lefolyd csapadékvizet a mélyebb teriileten gathkka
elhatarolt zaportarozék (halastavak) fogjak felad®zséget atvago levezets szi arokkal vezetik

le a vizet a befogad6 soponyai Fekete Sarviz arokba

Az utcak jellemzen aszfaltos, stabilizalt utak. A telepilés utjant@én kiasott arkok foldarkok,
valtozo meélységgel kialakitva, néhany helyen bédpos burkolattal, néhol elleneséssel kialakitva.
A kdzség csapadékviz elvezetése a megheokrendszeren at Iényegében megoldott ill. megaial

Villamos energia ellatas

A telepilés igazgatasi teriuletén az energiaell@as.on tulajdonaban |é5zabadbattyan 120/20
kV-os alallomésbdl indulé 20kV-os vezetékdkbiztositott. A villamos vezetékekre vonatkoz6
biztonsagi dvezet szélességét és a biztonsagi ket digyelembe kell venni.
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

FmTrT szerint a meglev20kV-os elektromos hal6zat 6307. jélttal pArhuzamos szakaszanak132
kV-ra tortén fejlesztése tervezett.

A nagyfesziiltség vezetékek alatt éplletek elhelyezése nem javesolt)j lakételkeket is ennek
figyelembevételével kell kialakitani.

A telepllés belteriiletén 20/0,4 kV-os transzfoondtllomasok Gzemelnek, mindegyik oszlopra
szerelt kivitel . A kultertleti majorban tovabbi transzformatoioatias tzemel.

Géazellatas

A telepllésen a vezetékes foldgazellatast az E.@NdDnantuli Gazhalozati Zrt. biztositja.

A teleplléstl északi iranyban talalhaté kelet-nyugati nyomvanaalai 8’-os (NA200 acél)
vezetékrl| Tac kilterletén, Vilagos pusztanal agazik le néhyban a Cssz és Soponya kdzségeket
ellatoé 6 bar D110 PE vezeték.

A telepllés kbzigazgatasi kultertiletére, annaklégeteti hataranal Iép be a D110 PE vezeték, mely
Cs sz kultertletén halad, majd lecsatlakozik a beletein a Bekot Ut mellé telepitett gazfogadohoz,
tovabb halad Csz kiiltertletén, majd Soponya kiiltertletére [épagyfa el a térséget.

A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

Cs sz az Alféld nagyt4jon, azon belil a M&id kdzéptajon és a Kaloz — Igari I6szhétak, vatam
a Sarvizvolgy kistajakon helyezkedik el.

A l6sz talajképz k zet Kaloz-Igari-loszhatak kistaj talajtakaroja 99%-lwasernozjom talajokbdl
all. Mészlepedékes csernozjom (61%), alfoldi mésrliékes csernozjom (28%) és réti csernozjom
(10%) a megoszlasi sorrend.

A Sarviz-volgy kistaj talajtakaroja 6 jelesebb tipusbdl tewdik 6ssze. A legnagyobb kiterjedéas
Sarviz 6ntésanyagan kepbtt valyog — Saregres és Palfa kozétt homokosogaly mechanikai
Osszetétel lapos réti talaj (41%). Sarkereszturtdl délre @otaréti talajokat dvezldszds Uledéken
valyog mechanikai 6sszetétakti talajok talalhatok (14%).

A folyévolgy mélyebb térszineire jellemzéti 6ntés és siklap talajok tertleti kiterjed@%e ill. 6%.
A volgyet 6vez — magasabb fekvéstalajvizhatastdl mentes — |6szterlleteken rétészlepedékes
csernozjom talajok képdtek 10 és 11% kiterjedésben.

Felszini és a felszin alatti vizek
Felszini vizek
Cs sz telepulésen talalhaté vizfolyasok:

- Atelepulés keleti hataran huzédik a Nador-csatdmefogaddja a Sio, allandé vizfolyas,
Taci-arok, befogaddja a Nador-csatornasichkos vizfolyas,
Séd-Sarvizi-malomcsatorna, befogadoja a Nador-csatéllando vizfolyas,

Cs szi-arok, befogaddja a Séd-Sarvizi-malomcsatothazakos vizfolyas,
Heged si-arok, befogadodja a Cszi-arok, id szakos vizfolyas,
Kisaszoi-arok, befogaddja a Gzi-arok, id szakos vizfolyas.

A telepulés beltertiletén csak a €zai-arok huzodik keresztul.
A telepulés vizfolyasainak végbefogaddja a Nador-csatorna, a Sié és a Duna.

A telepilésen 6t horgészto, illetve arvizvédelmoza taldlhatod halgazdasagi hasznositassal.

Felszin alatti vizek

A Kaloz-lgari-lészhatak kistajban a 16sz0s hatasttal—6 m, mashol 2—4 m kozétt talaljuk a
JLtalajvizszintet”. A talajviz mennyisége nem szateot.

A rétegvizkészlet csekély. Az artézi kutak meélységamos helyen a 200 m-t is meghaladia,
vizhozamuk éaltalaban mérsékelt. Sok az igen kerdéryasas viz.
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

A Sarviz-volgy kistajban a ,talajviz” mélysége Rélérségét E-ra még a 2 m-t sem éri el, attdl D-
re 2—4 m kozott mozog

A rétegviz mennyisége csekély. Az artézi kutak &gy ritkan haladja meg a 100 m-t, vizhozamaik
is mérsékeltek.

Cs sz kbzigazgatasi tertletén a €8 kdzségi vizmvizbazis talalhatd. A vizbazis két kattal latja el
a telepulést ivovizzel. A vizmvizbazis-védelmi teriilete nem kerilt lehatarolasra
Avizm Uzemeltetje a Fejérviz Zrt.

Cs sz telepulés a felszin alatti viz &llapota alapg@mékeny valamint érzékenyfelszin alatti
vizmin ség védelmi terlleten Iévelepulés.

Leveq tisztasag és védelme

Cs sz telepllésen a kornyezeti levemin sége nem kifogasolhat6. A telepllés terliletén sem
automata, sem manualis légszennyezettségi ppat nem Utzemel, a legkdzelebbi automata és
manualis mérallomas Székesfehérvaron talalhatdé. Ezen adatolszCtelepllés esetében nem
relevansak.

Ipari kibocsatasok

Az ipari, szolgéltato tevékenysédlszarmazo légszennyeanyag kibocsatasok nem jelesgk. A
teleplilésen nem végeznek olyan tevékenységet, aelely megengedettnél nagyobb mértékben
terhelné a telepllés kdrnyezetének a lejétg

Lakossag f tése
Cs sz0n a ftés jellemzen féldgazzal torténik. Az ingatlanok gazzal vallatettsaga kb. 65 %. A
nem gaz ftés lakasok ftését vegyes tiizeléssel (szén és fa) oldjak meg.

Kdzlekedés légszennyezése
Cs sz zsaktelepulés. Alapvetkozlekedési kapcsolatat a telepilésen athaladdr.63@amu
Simontornya-Szabadbattyan dsszekiitbiztositja.

Zaj- és rezgésterhelés

A telepllésen nincs jelerd zajkibocsatast okozo telephely. Gazdaséagi jefegmel tevékenység)
zajforras egy talalhatd, melynek Kilsanyan talélhato telephelyére (amyag hulladék hasznositasi
tevékenységre) zajkibocsatasi hatarértéket megtildmtarozatot adott ki a Kérnyezetvédelmi
Hat6sédg. Ennek alapjan valoszithet , hogy termelési, vagy szolgéltatasi tevékenysédetdjtol
védend terlleteket hatarérték feletti zajterhelés nem éri

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

Cs sz esetében a kdzszolgaltatas keretébe tartoarbubbk gyjtése és jogszabalyoknak megfelel
kezelése megoldott. Csz csatlakozott a K6zép-Duna Vidéke Hulladékgazmtidki Onkormanyzati
Tarsulashoz. A tarsulas célja megoldani a hulladé@tglkodas tertletén jelentkefeladatokat és
korszer hulladékgazdalkodasi rendszert lizemeltetni.

AVED TERULETEK ESVED SAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESUL ELEMEKET IS) ] ] )
KOZLEKEDESI ES KOZM TERULETEK, KOZLEKEDESI TERULETEK VED  SAVJA
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KOZM TERULETEK VED TERULETE ES VED SAVJA

Az alabbiakban a kdzminfrastruktira elemeiként kertlnek bemutatasraazakhoz kapcsol6dd
véd teriletek és védavok.
vizellatas
300 mm atméig: véd szerkezet nélkul: 3,0 m, véskerkezet alkalmazasaval: nincs
megkotés,
Gaz- és henergia ellatas
- Adony- Papkeszi foldgazszallité vezeték 30-30 m
- nagy-koézépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonségettel
- kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi tvezettel
Villamosenergia ellatas
20 kV-os villamosenergia eloszto légvezeték kiletdin 5-5 m, belterlleten 2,5-2,5 m-es
biztonsagi dvezettel;
Villamosenergia ellatas
- 132 kV-o0s tavvezetéek 13-13 m biztonsagi 6vezettel
- 20 kV-os villamosenergia légvezeték 5 m-es biztghgaezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ER VENYESUL
ELEMEKET IS)

EGYEB VED TERULETEK, KORLATOZASOK
Az alabbiakban t4ji és természetveédelmi, orokségivéidogszabalyokbdl és egyéb magasabb rend
tervekb | eredeztethetkorlatozasok kerultek 6sszegtésre.
Taji- és természeti védelem
Védett természeti terilet
Orszagos Okoldgiai Halozat:
Magterulet 6vezete,
Okoldgiai folyoso teriilee
puffertertlet
Natura 2000 terulet
Orokségvédelem
Régészeti teriletek
Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teruletrendezési)T Fejer Megye Kozgyése 7/2020. (11.28.)
rendelete Fejér megye Terlletrendezési tervénalelieezései:
A megye térségi terlletfelhasznalasanak rendjénatkozo szabalyok;
Az orszagos és térségi jeleség m szaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;
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3. melléklet:
VALTOZASOK
sorsza " terile | meglev | tervezet - . . p
m terllet t (ha) | ter.felh | t ter.felk Erintett hrsz megjegyzés
Beltertuleten, a telepilé
délnyugati részén
talalhato kozpark | 0,524 | Z-Kp Vit 224/2
1 t__e u IeF_e . fejlesztési terilet
telepuléskozponti
vegyes i .
tertletfelnasznalasbg 0.061| Ma Kéu 03/5
kerdl
Belterileten, 0,0174] Vvt Kou 219, 218
telepuléskézpont |0 0262 Kou Vit 220, 195, 213 )
vegyes a hasznalatnak
2 teruletfelhasznalast é megfelel
kozlekedési teriiletet| 0,018| Gksz Kou 221/2 valtoztatas
érint Utkorrekcio
torténik
Kiltertleten, az ipari
gazdasag jogszabaly
3 tertlletielnasznalas | ¢ 3 | Gip | K-mu 052/1, 052/2 véltozas miatti
killénleges P
S maodositas
mez gazdasagi-lizem
teriletre valtozik
1,816 Ma Tk
1,814 Ma Y
Horgaszto kérnyékéne 5 553 Ev Ma
terule,tfelhzflsz.nalas 1.01 Ev Ma
valtozasa: 0.64 Y, Ma a hasznélatnak
"'rzngeaZng'Zké’ads‘f:' N T Ay T 02417,024/6,024/12, 02413  megfelel
A -ty P 024/18, 024/19, 031/5, 024/4  véltoztatas és
. Te> 10,837 Ma Tk 024/5, 024/17, 024/16, 031/7  jogszabaly
helyett a mocsar, nads 031/8 valtozas miati
m velési agu teriiletek 0,013 | Kou Eg P
. N maodositas
természetkozel 5907 Ev E
terlletfelhasznalasual =’ 9
lesznek. 0,169 Ev Ma
0,235 Ma Eg
0,802 Ma Tk
0,59 Ev Tk
0,768 Ev Ma
0,374| Ma Eg
o 0,0915f Ma Ev
KSuliertleten, & [0,0892 Ma | Ev
ter[ejlrgtlsljzbeesgfslésa 0,138 Ma Ev a hasznalatnak
m velési 4q alanian & 0,759 Ev Ma | 022/38, 022/37, 022/36, 022/3 megfelel
5 etk teileteno o507 T By Vi | 022/34,011/1,011/4,043/13  valtoztatas és
rendezése az Orsza : — 055/1, 088, 086, 085, 081/1 jogszabdly
ezese az 91 056 | Ev Ma 081/2, 081/7, 081/6, 081/5 | valtozas miatti
Erd allomanyi Adattar[ 1 35 Ma Tk sdosits
szerinti elsdleges : - modositas
. > | 1,288 Ma Tk
rendeltetés alapjan .
0,153 Ma Tk
1,04 Ma Tk
0,438 Ma Tk
1,07 Ma Tk
0,457 \Y, Tk
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Kulterlleten, vizallas
tertlete altalanos
mez gazdasagi terile 0.295 Ma

a hasznalatnak

6 helyett vizgazdalkodas v 068/1 megfelel
- iz valtoztatas
teriletfelhasznalasra
valtozik.
4. melléklet:

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Terllet nagysaga

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Rovidités
hektarban
Kdzigazgatasi terllet 6ssze 1711,48
Falusias lakoterl Lf 114,5¢
Telepuléskdzpont terdl Vit 19,0¢
Gazdasagi terdl Gksz 17,7:
Kilbnleges terile K 12,61
Beépitésre szant teridsszesel
Kozlekedési és kbzmterlletel Kdu 40,81
Erd terilet E 52,68
Mez gazdasagi teril Méa 140542
Vizgazdalkodasi terdl V 30,55
Természetkozeli terulet TK 17,627
Beépitésre nem szant 6ssze 1547, 4!
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5. melléklet:
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér Megye Terlletrendezési Tervével vald 6sszefgések vizsgalata
Fejér megye Terlletrendezési tervét 7/2020. (J.22amu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

\ Fejér megye szerkezet

| tervének kivagata

A megye szerkezeti terve

\ | szerint Cssz telepulés
) térséggel, megazdasagi é

erd gazdasagi térséggel
érintett.

[

A telepulésrendezési tervek készitésére a MATI3zhbalyai a kbvetkek:
Térségi tertletfelhasznélasi kategoriak:

11. 8A kiemelt térségqi, illetve megyei teriletfelhastasa kategoridk tertletén belll a telepulési
terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdgazdalkodasi térségben az detilet tertletfelhasznélasi egységet a térséfgst lerd k
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamintesettelepitésre javasolt terlilet Ovezetére
vonatkozo6 szabdlyok figyelembevételével kell let@td;

b) a mezgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-atlelgesen a mepgazdasagi terilet
telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sgral fennmarado6 rész természetkozeli terllet, —
nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet kivegdlé beépitésre szant tertlet vagy kulonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra ahblderilet terlletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teruletét — e torvérglyiaalépését meget en mar jogszeen kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdi#ki tertlet, vizgazdalkodasi célu dmtilet,
vizgazdalkodasi célu megazdasagi terilet, természetkdzeli tertilet, tovdiiidnleges honvédelmi,
katonai €s nemzetbiztonsagi celu tertlet vagy hoelwéi célu erdterllet teruletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a kivdési teriletével érintett vizligyi igazgatasi szel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepulési térség tertiletén barmely telepuétsiatfelhasznalasi egység kijeldlhet
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e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletétidet tervezett felhasznalasanak megfelel

honvédelmi, kilénleges,

kozlekedési,

erd gazdasagi

terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

vagy

intézményterilet

A térségi terlletfelhasznélasi kategoéridkra vonatkz6 el irasok és a megfelekég igazolasa

kiemelt térségi
terlletfelhasznalasi
kategoriak

Teruletrendezési
kovetelmények

Megfelel ség igazolasa

Erd gazdélkodasi térség

Terilete a FmTrT-ben:
4 ha

az erd gazdalkodasi térséghbe
az erd terUletfelnasznalas
egységet a térséget lefe
erd k Ovezetére vonatkoz
szabalyok szerint, valamint
erd telepitésre javasolt terdl
Ovezetére vonatkoz
szabalyok figyelembevételév
kell lehatarolni

A TSZT felllvizsgalat sora
LiFMTrT-ban erdgazdalkodas
gtérségbe tartozo erterilet
éténylegese52,68 ha.

AZ
ot
0
el

Mez gazdalkodasi térség
Terllete a FM TrT-ben:
1458,91 ha

a mezgazdasagi  térsé
teriletének legalabb 75%-
els dlegesen a megazdasag
terllet telepiilés
terlletfelhasznalasi egység
kell sorolni, a fennmarado rés
természetkozeli terilet,
nagyvarosias lakoterilet ¢
vegyes terulet kivételével
beépitésre szant terilet v

A FmTrT-ben
amez gazdalkodasi térség
%-a 145891 x 0,75 £
i 1094,1825 ha.
bA telepllésszerkezeti tervben
smez gazdasagi
tertletfelhasznélasba
54405,42 ha.

LA telepllésszerkezeti  tel
gsszhangban van a FmTrT-vel.

sorolt

kivételével — vizgazdalkoda
terllet, vizgazdalkodasi cé
erd terllet, vizgazdalkodas
céll mezgazdasagi terile
természetkozel terlle
tovabba kilonlege
honvédelmi, katonai e
nemzetbiztonsagi célu terdl
vagy honvédelmi cél
erd terulet tertletfelhasznéla
egységbe kell sorolni, és

kulonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgalo terllet
terlletfelhasznalasi egységpe
sorolhaté
Telepuilési térség a telepulési terség terilet|
Teriilete a FM TrT-ben: barmely ., telepulesi
terlletfelhasznalasi egyseég
148,36 ha kijelolhet .
Vizgazdalkodasi térség a vizgazdalkodasi térsi A FmTIT ~ szerint a
Terillete a EM TrT-ben: terurletet ~ — e torven /Vlzgazda_!kpdaS| térseg tertlete
hatalybalépését megel en| a telepllésszerkezeti terven
19,76 ha mar  jogszeren kijelolt | vizgazdalkodasi terdlet,
beépitésre szant terlleteknez gazdasagi terdlet,

stermeszetkozeli

terlletfelnasznalasba sorolt.
5iA - telepllésszerkezeti  tel
 6sszhangban van a FmTrT-v

UW=0 n V:
=.
[12)

m kodési terlletével érinte
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Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

vizlcyi igazgatasi szervve
egyeztetve kell pontosita

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATIT 12. 8§ (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teruletIttgeét nem tiltja, a
telepulésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szdametét a kdvetkez szempontok mérlegelése
alapjan kell kijel6lIni:

a) az Uj beépitésre szant tertlet csatlakozik a meg&depulési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijelblése nem zkazkilonboz teleplilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvéseét, és

C) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak rakkaoll sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelbleépitésre szant terileten beépitetlen foldresaAgly az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmézolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakbaty.) szerinti
barnamezs terilet.

(2) Az (1) bekezdés) pontja szerinti szempontot abban az esetben ndralkalmazni, ha &)
pont szerinti meglév beépitésre szant terilet — tervezett rendeltdtésegfelel — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhdtédge miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyieg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel kiterjedés, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitézamt tertlettel kapcsolatban
lév zoldterlletet, — gazdasagi vagy kulonleges teKijelblése esetén zoldterlletet vagy vederd
— kell kijelélni. Ha a zoldterulet vagy véderdijeldlése az ) beépitésre szant terllet rentbsiée
miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg, akaildteriletet vagy a veéderteriletét a telepilés
arra alkalmas mas teruletén kell kijelolni.

A megfelelés igazolasa:

Uj beépitésre szant teriilet kijeltlés torténik agsl2. szamu médositas soran.

Az U] beépitésre szant terllet telepulési terildteltl helyezkedik el, nem okozza a kilénboz
telepulések beépitésre szant terlleteinek dsszsdtove

A tervezett valtoztatas helyhez kotott, ezért alkahaté az MATIT 12. § (2) bekezdése.

Az 1. modositas soran zoldterulet ik meg, ezért a terlletnévekmény 5 %-anak megfelel
kiterjedés zdldterulet értelemszeen nem lehet az Gjonnan beépitésre szant terlikeipelsolatban.

A megszn zoldterilet (Uj beépitésre szant terlilet) nagysiszesen 0,52 ha, melynek 5 %-a 260
m2.

A 2. szamu modositas soran az Uj beépitésre srditett0,026 ha, melynek 5 %-a 13 m2.

Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen 0,546 ha.zBkdpesoloddan 273 m2 teriiletdldteriiletet
vagy véderdt kell kijel6Ini. Az 5. szamu modositas soran 34&7j véderd kijelolés torténik, tehat
a tervezett modositas megfelel az MATrTrésainak.

M szaki infrastruktlira hal6zatok

MATIT 14. 8 (1) Az orszagos kodzlekedési infrastruktira-hélokats a mszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszgent ség épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbdl meghatartedépiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejleseéiisdl tortén megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.
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(3) Az 50 MW és annal nagyobb névleges teljégipesség er m vek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatatepulések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeitovabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét antlléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo telepllések felsorolasat pedig a 4/8.429. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendj&. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitméndmddeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpérut-torzshalozat szamozlsamesztikai célbdl vald megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §(2) A telepulésrendezési eszkdzokben

a) az orszagos és térségi smaki infrastruktira-halézatok és a smaki infrastruktira egyedi
epitményeinek helyét a kiemelt térségqi, illetve yegertletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi smaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telépigndezési
eszk6zok egyeztetési eljardsaban részt vez egyeztetés targyat képeinfrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakterugpeidel allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriletet képvis@lamigazgatasi szerv egyetértése esetén térlaeckiemelt
térségi, illetve megyei terlletrendezési tervek rigzmeti tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjéés a térbeli rend szempontjab6l meghatarozé iikdspk
felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi szaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak medgtoatasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepuliliéaian a folyamatos kapcsolddas lebegét.

A M szaki infrastruktara hal6zatok a telepulésszerkézeren a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleh abrazolasra kertiltek.

A kozlekedési haldzatok kozal

Meglev elem: 6307. j. Szabadbattyan - Cece mellékut,

Tervezett elem: Csz - 6301. j. mellékut,

Orszagos kerékparut torzshaldzati vonal: 61.B: C&aponya - Tac - Szabadbattyan,

Térseégi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haidzavezeték tervezett elemei: Szabadbattyan —
Soponya

Meglév foldgazszallitdé vezetékek
508 Adony - (Papkeszi)

A megfelelés igazolasa:
A telepulésszerkezeti terven a megleilletve a megye szerkezeti terve szerinti tetveze
nyomvonalon abrazolasra kerdilt:

Meglev elemként 6307. j. Szabadbattyan - Cece mellékut.
Tervezett elemként Gz - 6301. j. mellékut.

Térségi ellatast biztosité 132 kV-o0s eloszto hdidaavezeték tervezett elemeként a Szabadbattyan
— Soponya tavvezeték.
Meglev foldgéazszallité vezetékként 508 Adony - (Papkgaziyezeték.
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Az Orszagos kerekparut térzshaldzati vonal: 61.8ceC Soponya - Tac - Szabadbattyan,
tervezett kerékpéarut tanulményterve elkészllt, eam @rinti Cssz kdzigazgatasi tertletét, mert a
telepuléstl észak-keleti iranyban Aba igazgatasi terlletén Hialadni. A telepllésszerkezeti terven
az orszagos torzshaldzati vonalat valtozatlanutegzeltetjik.

Orszégos Ovezetek lehatarolasa
1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatarolasaazsovezeti szabalyok a MATIT-ben

megallapitasra kertltek:
Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben az Ovezetre tkon@ szabalyok MATCT]

szerint
I\

S(&

Okoldgiai halézat magteriiletének vezets
MATIT 25. §-a szerint:
az Ovezetet érinten a telepilésrendezési
eszk6zokben olyan Gvezet és épitési dvezet
jelélhet ki, amely az oOkologiai héal6zat
magterilete és az Okolégiai halozat
Okologiai  folyosGja  természetes  gs
természetkdzeli  éhelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant tertilet nem jeldlndt
kivéve, ha telepulési terlletet az 6koldgiai
halézat magterllete, vagy az ©kologiali
hal6zat magtertilete és az 6koldgiai halgzat
Okologiai folyosdja korilzéarja, tovabba|a
kijelolést més jogszabaly nem tiltja.
A Kkivételek egylttes fennallasa esetén
beépitésre szant terilet az allamggditészi
hataskorében eljaré6 varosi és megyei
korményhivatalnak a  terlletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadptt
terlletfelhasznaladsi  engedélye  alapjan
jelélhet Ki.

Az Obvezetben a kdzlekedési és energetikali
infrastruktara-halozatok elemeinek
nyomvonala a magterilet természetes
él helyeinek  fennmaradasat  biztosjto
moédon, az azok kozotti  ©kologiai
kapcsolatok mkodését nem akadalyozd
m szaki  megoldasok  alkalmazéasavyal
jeldlhet k ki és helyezhek el.

Banyaszati tevékenység folytatasa| a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elirasok alkalmazaséaval
engedélyezhet Az  6vezetben U
célkitermel hely és kulfejtéses melés
banyatelek nem létesithet a meglév
kilfejtéses mvelés banyatelek
horizontalisan nem lvithet .

Az er m vek kdzll csak haztartasi mére
kiser m létesithet épulleten elhelyezv

D

Csész

CAanAnua

—
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A tervezett valtoztatasok koziul a 4. és
szamu valtoztatas érinti az 6vezet terllet
A terlletfelhasznalas modositasa megf
az Ovezeti elirasoknak.

5.
ét.
plel

Csész

Okoldgiai halozat okologiai folyoséjanak
Ovezete MATIT 26. §-a szerint

Az Ovezetében csak olyan megy
terlletfelhasznalasi kategoria és meg
Ovezet, valamint a telepillésrendez
eszkdzOkben olyan dvezet és épitési Ov
jelélhet ki, amely az 0Okologiai héaloza
magterllete és az Okologiai haléz
Okologiai  folyosdja  természetes
természetkdzeli  éhelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben () beépitésre szant ter
nem jeldlhet ki, kivéve, ha a telepulés
terlletet az Okologiai haldézat 0Okoldg
folyos6, vagy az o©kolégiai haloz
magterilet és az 6kologiai halozat 6kolog
folyoso korilzéarja, tovabba a kijeldlést m
jogszabdly nem tiltja.

A kivételek egyuttes fennallasa esetérn
beépitésre szant terilet csak az all
f épitészi hataskorében eljarovérosi és
megyei kormanyhivatalnak
terlletrendezési hatdsagi eljarasa sg
kiadott  teruletfelhasznélasi  engedé
alapjan jeldlhet ki.

el
yei
esi
pzet
nt
yat
es

v
N

(let
51
ai
at
iai
as

, a

ami

a
ran
ye

Az Odvezetben a kozlekedési és energetikali

infrastruktara-halozatok elemeing
nyomvonala, tovdbb4d az en vek az
Okologiai folyosé és az érintkeanagterilet
természetes éhelyeinek fennmaradas
biztositd modon, az azok kozoétti 6koldg
kapcsolatok mkodését nem akadalyoz
m szaki megoldasok  alkalmazaséa
jelélhet k ki és helyezhek el.

Banyaszati tevékenyseg folytatasa
banyaszati szempontbdl kivett helyek
vonatkozo elirasok alkalmazasavi
engedélyezhet Az  Ovezetben 0
célkitermel hely és kulfejtéses melés
banyatelek nem létesithet meglév
kilfejtéses mvelés banyatelek
horizontélisan nem lyithet .
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A tervezett valtoztatdsok kozil a 4. és| 5.
szamu valtoztatas érinti az 6vezet teriletét.

A terlletfelhasznalas modositasa megf
azovezeti el irasoknak

plel

Csész

Okologiai  halozat  pufferteriletének
Ovezete
MATIT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei

terlletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepllésrendezeési

eszkdzOkben olyan dvezet és épitési Ov

jelélhet ki, amely az oOkologiai halozat
magterilete, 6koldgiai  folyosdja  €s

pufferterllete Ovezetek természetes

természetkdzeli  éhelyeit és  azok

kapcsolatait nem veszélyezteti.

ezet

és

A telepullésszerkezeti terv beépitésre szant

terlletet csak abban az esetben jel6lhet k
az a szomszédos magtertlet vagy 6kolo
folyos6 természeti értékeit, biologi

, ha
giai
ai

sokféleségét, valamint taji értékeit nem

veszélyezteti.

(3) Az 6kolbgiai halézat puffertertiletének

Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti T
telepulési térséget hatdroz meg, beépit
szant terilet a kalon feltételekt
faggetlendl is kijelolhet.

Banyaszati tevékenység folytatasa

orve
gsre

a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozo6 elirasok alkalmazasaval

engedélyezhet Az Ovezetben
célkitermel hely nem |étesithet

A tervezett valtoztatdsok koziil az 5. szdmu

valtoztatas érinti az Ovezet teriletét.
A teruletfelhasznalas modositasa megf

az Ovezeti elirAsoknak.

s

plel
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Csosz

Soponya

Kivalo
Ovezete
MATIT 28. §-a szerint

term helyi adottsagl szantok

Az dvezetben () beépitésre szant terilet —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Tefve

telepllési térséget hataroz meg — csak
allami  f épitészi hataskorében eljg
f varosi és megyei kormanyhivatalnak
terlletrendezési hatdésagi eljarasa sq
kiadott  teruletfelnasznalasi  engedé
alapjan jeldlhet ki.

A kivalo term helyi adottsagu szantd
ovezetében U] kilfejtéses melés
banyatelek megallapitdsa és banyas
tevékenység folytatdsa a
szempontbdl
el irdsok alkalmazaséaval engedélyezhet

zati

banyaszati
kivett helyekre vonatkogé

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az

Ovezet teriletét.

. / .
. ‘ / Sopon/ya/

Erd k 6vezete MATIT 29-30. §-a szerint

Az erd k dvezetébe tartozo terileteket
adott telepllésnek a telepilésrende;
eszkbdzében legalabb 95%-ban ¢edllet
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolr
Az e torvény hatalybalépését megelen
kijelolt beépitésre szant terlletek, valam
az erdr |, az erd védelmérl és az
erd gazdalkodasrol sz6l6  2009. €
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésébe
meghatarozott tertletek, tovabba az Ors
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepulé
térség teriletein lév erd k Ovezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil K
hagyni.

Az erd k 6vezetében kilfejtéses welés
banyatelket megallapitani és banyas
tevékenységet engedélyezni a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatko
szabalyok szerint lehet
A tervezett véltoztatasok kozil a 4. és
szamu valtoztatasok  érintik az o6ve
terlletét.

A teruletfelhasznalas moédositasa az dve
el irdsoknak tortén megfelelés érdekébe
tortént

az
7@Si

nia.

int

Vi
N
zag
Si

N

ell

7 ati
zati
70

S.
ret

zeti
n

A megfelelés igazolasa:

tertletfelhasznalasba sorolt 52,68 ha tertlet.

Cs sz terlletét az erdk Ovezete 49,414 ha terllettel érinti. A teleplléserkezeti tervben erd
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Az erd k Ovezete tervlapon erdként jelolt terlletek 95,11 %-a erd teriletfelnasznaldsu a

telepllésszerkezeti terven.

Soponya

Vilagoroksegi es vilagorokség
varomanyos teruletek dvezete MATIT 31.
§-a szerint

A vilagorokségi  és  vilagoroksé
varomanyos teriletek Ovezeteét
telepllésrendezési eszkozokben [
tényleges  kiterjedésének  megfebst
lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagoroksé
varomanyos tertlet dvezetén:

a) a teruletfelhasznalas maodjanak
mértékének o6sszhangban kell lennie
vilagorokségrl szolo térvényben, valamirn
a vilagorokségi kezelési tervbe
meghatarozott célokkal,

b) Uj kullfejtéses mvelés banyatelek
célkitermel hely nem létesithef meglév
kilfejtéses mvelés banyatelek terllet
horizontéalisan nem lvithet ; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi
hirkdzl infrastruktara-halézatokat, tovabt
az erm veket a kulturdlis és termész
orokség értékeinek sérelme nélkil, terd
egyseéguket megizve, latvanyuk|
érvényesilését edegitve és a vilagoroksé
kezelési  tervnek  megfelen  kell
elhelyezni.

Az dvezet Cssz kdzigazgatasi teriletét ne
érinti.

L

cell

gi

és

~+

2N

(1}

és
ha
ot
leti

Qi

m
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Soponya

megfelel en lehatarolni.

szant
kulonleg

eszkodzokben
beépitésre

beépitésre
nem szant

egységbe kell sorolni;
honvédelmi céla erderilet

terlletfelhasznalasi egyséegbe kell sorolni
az adott tertilet az erd Ovezete altal is

érintett.

A tertletfelhasznalasi egyse
kijelolésének modositasa csak
honvédelemeért feles miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.

érinti.

a zart bekeritett objektumok kivételével

Az dvezet Cssz kdzigazgatasi teriletét nem

Honvédelmi és katonai célu terllet
Ovezete

MATIT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepulésrendezgsi

eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének

A lehatérolt terlletét a telepllésrendezési
vagy

es

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet tertletfelhasznalasi

ha

g

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek terlleti lelotddét és dvezeti szabalyait a terlletrendezésért

felel s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. janius 284&pett hatalyba.

Orszagos ovezet kivagea FmTr1-ber

Ovezeti szabalyok miniszteri

meghatarozotte

)

Soponya

J6 term helyi adottsagu szantok Ovezete az

MvM rendelet szerint:

2. 8 (1) A telepilésrendezési
készitése soran a me@azdasagi terile
terlletfelhasznalasi egység terlletét stsban —
a kivalé termhelyi adottsagu szantok oveze

mellett — a jo termhelyi adottsdgu szantgk

Ovezetén javasolt kijeldlni.
(2) A o term helyi
Ovezetében U] kilfejtéses nelés banyatelek
megéllapitasa és banyészati tevékeny
folytatasa a banyaszati szempontbdl ki

helyekre vonatkoz6 eirdsok alkalmazasaval

engedélyezhet

—

adottsagl  szantgk

rendelethen

eszkdzok

te

Ség
ett

A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet

tertiletét.
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Erd telepitésre javasolt terllet Ovezete ag
MvM rendelet szerint:

3. 8 (1) A telepulésrendezési eszkdzok
készitése sordn az Orszagos RBibmany
Adattarban nem szerepl erd tertlet

terlletfelhasznalasi egységeket a
telepilésfejlesztési es telepllésrendegési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturalis
Orokségi ertékek sérelme nélkil - |az

erd telepitésre javasolt terllet dvezet teriletén
javasolt kijeldlni.

Az Ovezet nem érinti Csz terlletét.

Soponya

Tajképvédelmi terlilet Ovezete az MvM
rendelet szerint:

4. § (1) A tijképvédelmi terllet Ovezete
terliletére a megye terlletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg |kell
hatarozni a tajjelleg térségi jelleniz valamint a
telepilés teljes kozigazgatasi tertletére késgil
telepililésrendezési eszk6z megalapozo vizsgpalata
keretében meg kell hatarozni a téjjelleg
meg rzend elemeit, elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemz it.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepulléskép
védelmérl szol6 torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben| a
terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjenek
egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérszolo 2016. év
LXXIV. torvény 2. 8 (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepllésképi  rendelet) a  teleplléskgpi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet ©Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoiehsok
alkalmazaséaval engedélyezhet

(4) A téjképvédelmi terillet Ovezetében| a
kozlekedési, elektronikus  hirkozlési |és
energetikai infrastruktara-hal6zatokat, tovabba
az erm veket a tajképi egység magesét és

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @EBAD132, e-maileterv@feterv.hu 27



Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata

jévahagyott terv

hagyoméanyos tajhasznélat fennmaradésat
veszélyeztet m szaki megoldaso
alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok kozil a 4. és 5. sz
valtoztatasok érintik az dvezet tertletét.

A terlletfelhasznalas maodositasa megfelel
Ovezeti elirasoknak

Soponya

)
\

\\ N\ S 4 \\
\ iy 7 N \\
| s AN\

Vel N

\ « Csész e ~ \\
- N
%

Vizmin ség-védelmi terllet dvezete az MvM
rendelet szerint:

5. 8 (1) A vizmin ség-védelmi terile
Ovezetében keletkezett szennyviz OveZe
tortén kivezetésél és az Ovezeten Kivi
keletkezett szennyvizek Ovezetbe tOrtd
bevezetésél, illetve a szennyviz dvezeten bel
kezelésének feltételeir a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin ség-védelmi terlllet Gvezeté
tartozé telepililések telepillésrendez
eszkozeinek készitése soran ki kell jel6ln

vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel@

vizvédelemmel érintett terlletekre vonatka
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyza
kell megéllapitani.

(3) A vizmin ség-védelmi terilet 6vezetéb
banyaszati tevékenység folytatasa a banya
szempontbdl kivett helyekre vonatkozéiedsok
alkalmazaséaval engedélyezhet

A FmTrT vizmin ség-védelmi terlletre
vonatkoz6 megyei rendelkezések:

7. 8 (1) A vizminség-védelmi
Ovezetének teriletét érirgn a
telepulésrendezési eszkdzok készitésénél ki
ki kell térni a vizminség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az oOvezet terlletéen tisztitatlan, va
tisztitott szennyviz sem helyezhet el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltavolitasa
illetve kivezetéséd az tvezetbl.

(3) Az oOvezet teruletére kivilr - regiondlis
szennyvizgyjt - és  -tisztitd  rendszert

terile

szennyvizcsatorna-halézaton tortéssatlakozas

kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

Az Ovezet nem érinti Csz kozigazgatas
teriletét

th

2N
i

z6
ban

on
szati

—

on

rol,

e

D

Nagyvizi meder dvezete
6. 8 (1) A nagyvizi meder Ovezetében

aj

beépitésre szant tertlet nem jel6lhiet
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<

\
\ e \// A\
o 25

/ Soponya

s

(2) A nagyvizi meder OGvezetében

telepllésrendezeési eszkodzokben, a jogszer

a

kijelolt beépitésre szant terlleten a helyi épitési

szabalyzatnak megfeladn, a vizugyi igazgatasi
hozzajérulaséaval lehet épitési

szerv
tevékenységet folytatni.

(3) A telepulésrendezési eszkdz mobdositasa
esetén a vizlgyi igazgatasi szerv egyetértésével

lehet Uj beépitésre szant teruletet kijeldini.

Az Ovezet Cssz terlletét nem érinti.

VTT-tarozok dvezete

7. 8 A VTT-tarozok dvezetében Uj beépitésre

szant terllet nem jeldlheki.
Az Ovezet Cssz terlletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok Ovezete

nem relevan
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A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmasz@nak kiegészit szabalyozasarol szo6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6zetre vonatkozé elirasok

MvM rendelet el irasai

FmTIT szerint az Ovezet lehatarolasa

%

Z

Asvanyi  nyersanyagvagyor
Ovezete

8. &8 (1) Az Aasvanyi
nyersanyagvagyon o6vezetét
teleplilésrendezési eszkdzokh
kell tényleges Kkiterjedéséne
megfelel en lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerin
terileten, a telepllésrendez
eszkdzokben csak olya
terlletfelhasznalasi egysé
épitési Ovezet vagy Ovez
jelélhet ki, amely az asvany
nyersanyagvagyon tavla
kitermelését nem lehetetleniti ¢
Cs sz terlletét az dvezet ne
érinti.

a
en
1

i
BSi
N

0,
et

ti
],

m

SoponY§¢”/

Soponya

Rendszeresen belvizjarta
terllet bvezete
9. 8 (1) A rendszerese

belvizjarta tertlet dvezetében
beépitésre szant terllet cs
akkor jel6lhet ki, ha ahhoz &

m kodési terlletével érinte
vizigyi igazgatasi szerv
teleplilésrendezési eszkoz

egyeztetési eljarasa sordn ad
véleményében hozzajarul.

Az Ovezet terlletén (j
beépitésre  szant  terllef
kijelolés nem tortént.

|

n
uj
ak
A
[t
a
0k
ott

Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

11. 8§ (1) A foldtani
veszélyforras terllet Ovezetéb
a foldtani veszélyforrasss:
érintett terilet kiterjedését
telepulésrendezési eszkdzokh
kell tényleges Kkiterjedéséne
megfelel en lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerin
terlleten U] beépitésre szé
terllet csak akkor jel6lhetki,
ha ahhoz a bényafellgyelet
telepllésrendezési eszkoz

1

=,

it
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véleményében hozzajarul.
(3) A beépités feltételeit |a

eljar6 illetékes fvérosi és

megyei kormanyhivatal
hozzajéruladsaval kell
meghatarozni.

Az Ovezet nem érinti Cssz
kozigazgatasi tertletét.

Fejér Megye Teruletrendezési tervében az egyedilegeghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkez k:

FmTrT szerint az dvezet lehatarolasa

Fm-i 6nk. rendelet el irasai

Felzarkoztatand6  bels  periféria
Ovezet

8. 8§(1) A felzarkdztatandd belgeriféria
Ovezetbe tartozo6
telepullésfejlesztési

készitése, modositdsa soran azokat

egyeztetési eljardsa soran adott

banyafelligyeleti  hataskorben

telepllések
koncepcidinak,
integralt telepulésfejlesztési stratégiainak

a

megyei 6nkormanyzattal és az 6vezethez

tartoz6 valamennyi telepuléssel
egyeztetni kell.

Az dvezet nem érinti Cssz terililetét.

Turizmus szempontjabol  kiemelt,
fejlesztend Ovezet

9. 8 (1) A Vertesi Naturpark telepulésein

S

a telepulésfejlesztési koncepciokat, |az
integralt telepulésfejlesztési stratégiakat
és a telepllésrendezési eszkbdzoket a

naturpark
megfelel en kell kidolgozni. Az azokban
megfogalmazott efrasoknak tAmogatnia

kell a natdarpark alapitdé (felterjesztési)

dokumentumaban szerepl

celkit zéseket, tovabbé biztositania kel a
natarpark természeti és kulturdlys,
valamint taj- és telepulésképi értékeinek

védelmeét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének

allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLV|.

létrehozasi céljainak

térvény rendelkezéseivel 6sszhangban

allé Panndnia Szive turizmusfejlesztesi

koncepci6  program  &ltal  érinte

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @EBAD132, e-maileterv@feterv.hu 31



Cs sz telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata jévahagyott terv

telepulések telepulésfejlesztesi
koncepcioit es az integralt
telepullésfejlesztési stratégiait a turisztikai
régio turizmusfejlesztési koncepcioban
megfogalmazott céloknak megfeleh
kell kidolgozni. A Panndnia Szive
program desztinaciés elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szamos
teleplilést magaba foglal6 térséget, ahpl a
fejlesztési elképzeléseket nemcsak| a
turizmus, hanem szdmos egyéb terileten
is 0ssze kell hangolni.

Az Bvezet nem érinti Cssz terililetét.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet
10. 8 (1) A megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe tartozo telepulésgk
telepullésfejlesztési koncepcidinak,
integralt teleplilésfejlesztési
stratégiainak, valamint
teleplilésszerkezeti terveinek készitése,
modositdsa soran azokat a megyei
onkorményzattal és az érintett megyei
jogu varos vonzaskorzetébe tartgzo
valamennyi telepuléssel is egyeztetni
kell.
(2) Az érintett megyei jogu varos
vonzaskorzetébe tartozé telepulések
esetében kozoOs, tarsulasban elkészitett
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt
telepllésfejlesztési stratégia, valamint
telepulésszerkezeti terv  kidolgozdsa
javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kulénose
az alabbi térségi jelerdég tartalmi
elemeket kell 6sszehangolni, a térségi
szinten rendelkezésre all6 human,
gazdasagi és természeti ferrasok
egylttes vizsgalata alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,

b) atobb telepiilés ellatasat szolg

kb6zm hél6zati  elemek  helyé

D
>

REu
(@]

nyomvonalat,

C) a kereskedelmi gazdasdgi
terlletek, ipari gazdasagi
terlletek, ipari parkok,

innovacios, logisztikai teriletek
helyét és méretét,
d) az erintett térségbe
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rendelkezésre alld6 munkadelyzet

igényeit,

e) a rendelkezésre 4all6 szab
.barnamezs” tertleteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, ertéke

telepulésszerkezetekre, és a
terhelhetségére.
Az dvezet nem érinti Cssz terlletét.

Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési dvezet

11. 8 (1) A Borvidéki és kertgazdalkoda
fejlesztési Ovezetbe tartoz6 telepiilés

borsz| term helyi kataszteri I. és Il

osztalya terlleteire, valamint a vq
zartkerti (kertes mexnazdasagi
terlleteire a teleplilésrendezs
eszk6zoket olyan tartalommal kg
kidolgozni, amely a sz - és
borgazdalkodast €s gyumolcstermesz
seqiti és 0sztdnzi, tovabba ezen terlle
beépithetségét csak az dibi célok
érdekében teszi leheté. Kerulni kell a
beépitésre szant terlletek és

mez gazdasagi birtokk6zponto
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpo
sz lészetiboraszati, kertgazdass

funkciot, illetve ehhez kapcsolédé lak
szallas és vendéglatd funkcidt szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozé megazdasag
terlleteken, dvezetekben - birtokkdzp
telkét kivéve - a telkek beépithetge
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek terilete
telepllés telepllésszerkezeti tervél
beépitésre szant teruletté csak ak
min sithet, ha az nem tartozik bordz
term helyi kataszteri I. és Il. osztaly
terllethez, valamint az orszag
Okologiai haldézat magteriletéhez
okologiai folyoso terliletéhez, tovabh
ha a kovetkez feltételek egyuttese
teljestlnek:

a) az érintett tertlet a telepul
belterlletével, vagy beépitég

ad

S
ta

AS|
sek

It

L.
]
|

tést
tek

a
k
nt
Agi
0,

bnt

a
ben
kor

0S

D
2]

BS
re

szant tertletével hatéaros,

tartozo, jogszabalyb
szabalyozott és a he

b) a tervezett terUIethasznéIatg‘oz
I

N
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sajatossagoknak is megfele

telekstruktdra, telekméret eés

telekgeometria kialakitaga
biztosithato, vagy erre
vonatkozoan a telepulési
onkormanyzat a

telepllésrendezési szedéseket

az  érintett  tulajdonosokkal

megkototte,
c) a tervezett funkcio (laké, adual

gazdasagi, stb.) rkodéséhez

sziikséges - a megkozelitést és a
kozm vek elhelyezését egyarant

lehetvé tev - kozteriletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozoan a telepulési
onkorméanyzat a

telepllésrendezési szedeseket

az  érintett  tulajdonosokkal

megkototte,
d) a kdozmvek kiépitettek vagy

kiépitesuk lehetsége és feltételei

biztositottak és erre vonatkozéan

a telepulési o6nkormanyzat
telepulésrendezési szedeéseket

az érintett  tulajdonosokka

megkototte vagy dontést hozott
koltségek vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyomanyos

sz | hegyek sajatos telepuléskeépi

a

és

tajképi értékeit a telepulésképi arculati
kézikbnyvekben eés a telepiléskepi

rendeletekben figyelembe kell venni.

Az 6vezet nem érinti Cssz teriiletét.

Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. 8§ (1) Kulturdlis 6rokségi-torténeti

fejlesztési Ovezetbe tartozo telepulések
telepllésfejlesztési koncepcibit és |az

integrélt telepullésfejlesztési stratégia

valamint telepulésrendezési eszkoze

t
telepuilés jellemzkulturalis 6rokségének
I

meg rzésére és fejlesztésére tekintette
turisztikai ertékek, vonzek

t,
a

a

bemutathatdsagat is figyelembe véve kell

kidolgozni.
(2) A telepulésképi rendeletekben ki ke
jelélni azoknak a telepulésképvéedelmi
szempontbdl meghatarozo tertletekne
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hatérat, amelyek a védendrokségi és
torténeti objektumokat és
terlletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védvezetét foglaljak
magukban.

Az 6vezet nem érinti Cssz teriletét.

Majorséagi térség tvezete

13.8 (1) Majorsagi térség Ovezethe

tartoz6  telepilések  megazdasag
terlletein és megazdasagi Uzen

kilonleges teriletein a telepilésrendezési

eszk6zokben olyan tartalommal kell

kidolgozni, amely a ternféldvédelem,
kornyezetvédelem, valamint az épif

ett

Orokseégi és taji értékek figyelembevétele
mellett segiti és 0sztonzi - kilénbdsen a

mez gazdasagi funkciéhoz

tevékenységekhez kapcsolodo
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglév majorsagi terilete
(mez gazdasagi  Uzemi  kilénleg
terlletek, ~-majorok”, ~pusztak”
figyelembevételével, és lehség szerint
felhnasznalasaval kell ~meghataro;
mez gazdasagi birtokk6zponto
létesitésének, valamint beépitése
specialis, helyi adottsdgokat és igénye
figyelembe vev szabalyait.

Az 6vezet nem érinti Cssz terililetét.

Karsztvizszint emelkedésével érintet
teriletek Ovezete

14. &8 (1) Az érintett telepllése
telepulésrendezési eszkozeiben vizi
adatszolgaltatas, szakvélemény alag
kell meghatdrozni a biztonsagq

vizkarral nem veszélyeztetett, tovabba

karsztvizek tisztasaganak mepéseét is
biztositd terllethasznalatokat, le Kk
hatarolni a veszélyeztete
terlletrészeket, valamint ki kell dolgoz
azok hasznalati, épitési szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el ke
késziteni a telepulési vizgy kre is
kitekint csapadék- és  karszty
elvezetési, hasznositasi tervet.

Az dvezet nem érinti Cssz terlletét.
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Naper m letesitése céljabod
korlatozottan igénybe vehet terllet
ovezete

15.8 (1) A telepulésrendezési eszkdzoket

agy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy

naperm létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehet terlilet 6vezet teriletet
érinten - a haztartdsi méret

kiser m vek kivételével - napem ne
legyen létesithet

(2) A telepulésképi arculati
kézikbnyvekben és a telepuléskepi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperm létesités céljabdl korlatozottan

igénybe vehetterlleteket.

A terillet lehatarolasa megtortént, a

HESZ-ben az ©6vezetre vonatkozo

korlatozas rogzitésre kerdlt.
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6. melléklet:
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
terilet | meglev ) tervezett )
Sorszam (ha) ter.felh szorzé BAE ter.felh szorz6 BAE
1 Belterulet- Kbzpark teruletek telepuléskdzponti vegyes tegltetbznélast kapni
1.1 0,524 Z-kp 8 4,1¢ Vi 0,5 0,26
1.2 0,061 Ma 3,7 0,28 Kou-B 0,6 0,036¢
2 Belterulet- Kbzpark tertletek telepuléskdzponti vegyes teslletsznalast kapni
2.1 0,0174 Vit 0,k 0,01 Ko6u-B 0,€ 0,0104-
2.2 0,0262 Kou-B 0,€ 0,0z Vit 0,k 0,013
2.3 0,018 Gksz 0,4 0,01 Kou-B 0,6 0,010¢
3 Kulterllet- Ipari gazdasagi teruletd Kildnleges mezgazdasagi Uzemi teri
31 63 | Gp | 04 | 25 | KMa | 07 | 441
4 Min ségi osztély szerinti teruletfelhasznalas valtoxémyazdalkodasi és a korlatozott
mez gazdasagi teriletfelhasznalast ériet
4.1 1,816 Ma 3,7 6,72 Tk 8 14,52¢
4.2 1,814 Méa 3,7 6,71 \% 6 10,88¢
4.3 2,553 Ev 9 22,9¢ Ma 3,7 9,446
4.4 1,01 Ev 9 9,0¢ Ma 3,7 3,73
4.5 0,64 V 6 3,84 Ma 3,7 2,36¢
4.6 7,8 \% 6 46,¢ Tk 8 62,4
4.7 0,837 Ma 3,7 3,1( Tk 8 6,69¢
4.8 0,013 Kou-B 0,6 0,01 Eg 9 0,115
4.9 2,907 Ev 9 26,1¢ Eg 9 26,16:
4.10 0,169 Ev 9 1,52 Ma 3,7 0,625:
4.11 0,235 Mé& 3,7 0,81 Eg 9 2,11¢
4,12 1,02 \% 6 6,1z Eg 9 9,1¢
5 Kultertlet- Erd teriletel
51 0,802 Ma 3,7 2,97 Tk 8 6,41¢
5.2 0,59 Ev 9 5,31 Tk 8 4,72
5.3 0,768 Ev 9 6,91 Ma 3,7 2,841¢
5.4 0,374 Méa 3,7 1,3¢ Eg 9 3,36¢
55 0,0915 Ma 3,7 0,34 Ev 9 0,823¢
5.6 0,0892 Ma 3,7 0,3: Ev 9 0,802¢
5.7 0,138 Ma 3,7 0,51 Ev 9 1,24z
5.8 0,759 Ev 9 6,8:¢ Ma 3,7 2,808:
5.9 0,507 Ev 9 4,5¢€ Ma 3,7 1,875¢
5.10 0,56 Ev 9 5,04 Ma 3,7 2,072
511 1,32 Ma 3,7 4 ,8¢ Tk 8 10,5¢
5.12 1,288 Mé& i 4,77 Tk 8 10,30¢
5.13 0,153 Mé& 3,7 0,57 Tk 8 1,22¢
5.14 1,04 Ma i 3,8t Tk 8 8,32
5.15 0,438 Méa i 1,62 Tk 8 3,504
5.16 1,07 Méa 3,7 3,9¢ Tk 8 8,5¢
5.17 0,457 \% 6 2,74 Tk 8 3,65¢€
6. ‘ ‘ Kulterllet- vizallasos terulet | |
Asszesen: 198,55 227,87
Novekmény (még felhasznalhato érték): 29,32
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